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Vorwort des
Geschaftsfihrers

Sehr geehrte Leserinnen und Leser,

wenn wir auf das vergangene Geschaftsjahr 2016
zurlckblicken, sehen wir uns in dem Weg, den die
Gesellschaft in den vergangenen Jahren verfolgt
hat, bestatigt. Wir haben auch im Jahr 2016 die an
uns gestellten Aufgaben und Herausforderungen
erfolgreich umgesetzt und haben damit den posi-
tiven Weg der Gesellschaft fortgesetzt und waren
im Sinne der Stadt Hamm und der hier lebenden

Menschen tatig.

Mein besonderer Dank fir die geleistete Arbeit im
abgelaufenen Geschéftsjahr gilt an dieser Stelle
insbesondere den Mitarbeiterinnen und Mitarbei-

tern.

Schwerpunkt unserer Arbeit im Jahr 2016 war die

Umsetzung der folgenden Maflinahmen:

B |Im Rahmen der Reaktivierung und Umbau der
ehemaligen Newcastle Barracks, Alter Uentroper
Weg, zu einer Zentralen Unterbringungseinrich-
tung (ZUE) fir das Land NRW die Planung und
Realisierung eines zweiten (Schaffung von wei-
teren ca. 300 Platzen) und dritten (Erweiterung

einer Mensa) Bauabschnitts,

B die Fertigstellung und Ubergabe des Projekts
Stadttor Ost in der LippestralRe / Jdgerallee 56 mit

insgesamt 45 offentlich geforderten Wohnungen.

Auch 2017 setzen wir unsere Bemihungen fort
und investieren weiter auf hohem Niveau in unsere
Quartiere und Bestdnde. Neben der Fertigstellung
unseres Neubaus am Pfalzerweg (9 6ffentlich ge-
forderte Wohnungen) — haben wir 2017 weitere
Neubauprojekte mit rund 100 Wohnungen ange-
stoBen. Alle unsere laufenden Projekte bestétigen
unser Streben, unserem Auftrag nachzukommen
und auch zukinftig bezahlbaren Wohnraum fur
moglichst breite Schichten der Hammer Bevolke-

rung zu schaffen sowie zu erhalten.

Mein Dank gilt ebenfalls den Vertretern des Auf-
sichtsrates fir die wertvolle Unterstiitzung sowie
unseren Partnern im Handwerk fir die geleistete
Arbeit; unseren Gesellschaftern fir die gute Zu-
sammenarbeit und das in uns gesetzte Vertrauen.
Und vor allem auch allen Mieterinnen und Mietern,
von denen uns viele schon Uber Jahrzehnte

die Treue halten.

Dipl.-Ing.
Thomas Jorrilsen

Geschaftsfihrer
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Unternehmensdarstellung

Griindung der Gesellschaft

Eintrag in das Handelsregister

Sitz der Gesellschaft

Stammkapital

Jahresabschluss 2015

Gesellschafter/Anteile

18./20. Dezember 1917

Abteilung B Nr. 43 des Amtsgerichts Hamm

Widumstrafse 33, 59065 Hamm

300.000,00 Euro

Die Beschlussfassung Gber den Jahresabschluss
2015 erfolgte am 29.08.2016. Nach Ausschut-
tung einer Dividende von 10.600,00 € und

Einstellung von 100.000,00 € in andere

Gewinnrlcklagen erfolgte ein Gewinnvortrag auf
neue Rechnung in Hohe von 34.088,59 £.

Stadt Hamm 242.100,00 € 80,70 %
THS GmbH,

Gelsenkirchen 16.250,00 € 5,42 %
Hammer Gemeinndtzige

Baugesellschaft mbH

(stimmrechtslose 35.000,00€ 11,67 %
eigene Anteile)

Vier weitere

Gesellschafter 6.650,00 £ 2,21 %
Stammkapital 300.000,00 € 100,00 %
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Die Organe der HGB Hamm

Aufsichtsrat

Dem Aufsichtsrat gehoren
folgende Mitglieder an: B Ratsherr Dennis Kocker (Rechtsanwalt),

Vorsitzender des Aufsichtsrates

B Ratsherr Oskar Burkert (Dipl.-Ing.),

stellvertretender Vorsitzender
B Birgermeisterin Monika Simshauser (Lehrerin)
B Rita Schulze Boing (Stadtbauratin)

B Ratsherr Karsten Weymann

(Dipl.-Sozialarbeiter)
B Ratsfrau Birgit Borgmann (Heilpraktikerin)

B Ratsherr J6rg Holstrater

(Sozialversicherungsfachangestellteri. R.)
B Ratsherr Dr. Georg Scholz (Arzt)

W Wilfried Born (Leiter des Kundencenters

Hamm der Vivawest Wohnen GmbH)
Geschaftsfihrung

Geschéaftsfihrer: B Dipl.-Ing. Thomas Jorrilsen
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Der Sachverstdndigenrat zur Begutachtung der
gesamtwirtschaftlichen Entwicklung im Statisti-
schen Bundesamt beurteilt die gesamtwirtschaft-
liche Lage in der Welt und in der Bundesrepublik
Deutschland in seinem Jahresgutachten 2016/17

wie folgt:

Nach der sich bereits im vergangenem Jahr be-
gonnenen allgemeinen Erholung im Euro-Raum,
setzte sich der Aufschwung in Deutschland und
im Euro-Raum weiter fort. Eine wesentliche Stitze
dieses Aufschwungs ist die aulRergewdhnliche
lockere Geldpolitik der Europaischen Zentralbank
(EZB), die wirtschaftliche Erholung von der Krise
im Euro-Raum ist nach wie vor nicht selbsttragend.

Die Verschleppung der Probleme gefdhrdet das
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Stadttor Ost: Uberdachte Fahrradstellpldtze im Griinen

europaische Projekt. Nur durch die Bereitschaft
zu grundlegenden Reformen innerhalb der Euro-
pdischen Union, kann die langfristige wirtschaft-
liche Leistungsfahigkeit gesichert werden. Die
Weltwirtschaft befindet sich momentan in einer
moderaten Wachstumsphase. Die Turbulenzen auf
den internationalen Finanzmarkten zum Beginn
des Jahres 2016 und das unerwartete Ergebnis der
Volksbefragung zum Brexit im Sommer 2016 ha-
ben das Expansionstempo der Weltwirtschaft nicht
nachhaltig geddmpft. In den grof3en Industrie-
ldndern war die Dynamik aufgrund der schwache-
ren Entwicklungin den USA zwar ricklaufig, jedoch
nahm die Auslastung der Produktionskapazitaten
weiter zu. Gleichzeitig stabilisierte sich die Lage

in den Schwellenldndern, woran insbesondere die



Festigung der Konjunktur in China einen Anteil
hatte. Die geldpolitischen Impulse sind insbeson-
dere in den groRen Industrieldndern immer noch
sehr stark, sodass das Wachstum zu wesentlichen
Teilen von der Geldpolitik getragen wird. Wahrend
die US — Notenbank die Geldpolitik durch die vor-
genommenen Leitzinsanhebungen weiter strafft,
hat sich die EZB fir eine Negativzinspolitik und
Ausweitung ihrer Wertpapierankaufprogramme

entschieden.

Die deutsche Wirtschaft setzte 2016 ihren mode-
raten Aufschwung fort. Dieser wird insbesondere
von der Bauwirtschaft und den Dienstleistungs-
sektoren sowie dem dort erfolgenden kraftigen
Beschaftigungsaufbau getragen. Darlber hinaus
lassen die stabile Lohnentwicklung sowie die nied-
rigen Preissteigerungsraten den privaten Konsum
ansteigen. Auch der Staat trdgt mit seinen kraf-
tig gestiegenen Konsumausgaben im Zusammen-
hang mit der Flichtlingssituation zum Wachstum
des Bruttoinlandsprodukts (BIP) bei. Das preisbe-
reinigte BIP war um 1,9 Prozent hoher als im Vor-
jahr. Fir das Jahr 2017 ist hier ein Zuwachs von 1,4

Prozent zu erwarten.

Die Arbeitslosenzahlen und die Arbeitslosen-
quote mit Stand vom Dezember des Jahres 2016
sind im Vergleich zum Vorjahr nochmals gesun-
ken. Die Agentur flr Arbeit verzeichnete rund
2,568 Millionen Arbeitslose (-113.000 gegen-
Gber 12/2015); die Arbeitslosenquote lag bei 5,8
Prozent (Ende 2015 bei 6,1 Prozent).

Der Wohnungsbau erwies sich auch in 2016 weiter
als sehr dynamisch. Der Aufschwung wird durch
ein Rekordhoch beim Mietwohnungsbau getragen.
Die Zahl der genehmigten Wohnungsneubaumaf3-
nahmen, so der Verband der Wohnungswirtschaft
Vdw, stieg im Jahr 2016 — verglichen mit dem
Vorjahreszeitraum - um mehr als 23 Prozent auf
340.000. Die Nettokaltmieten sind im Bundes-
durchschnitt moderat um 1,7 Prozent gestiegen.
Bei den GdW — Unternehmen lagen sie im Bundes-
durchschnitt bei 5,36 Euro.

Die Mieten unserer Gesellschaft bleiben unter
diesem Durchschnitt, was sich aus der spezifischen
Zielsetzung unserer Geschéftspolitik und den
Rahmenbedingungen des Mietwohnungsmarktes
in der Stadt Hamm und in der Region ergibt. Inner-
halb dieser Rahmenbedingungen hat sich unsere
Gesellschaft im Jahr 2016 gut entwickelt.
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Zur Beurteilung der Lage des Wohnungs-
marktes werden im Folgenden die Entwicklun-
gen des Wohnungsangebotes und die Trends
der Wohnungsnachfrage in Hamm dargestellt.
Der Wohnungsneubau bleibt weiter auf einem

konstant niedrigen Niveau.

Die Bevolkerungszahl in der Stadt ist wie im ver-
gangenen Jahr gestiegen. Im Dezember 2016
lebten 180.851 Menschen in Hamm, das sind 930
Menschen mehr als im Dezember 2015. Die Haus-
haltszahlen im Stadtgebiet entwickeln sich weiter
nach oben und folgen damit dem allgemeinen
Trend. Nach wie vor ist der Einpersonenhaushalt
der dominierende Haushaltstyp in Hamm. Der in
unserer Stadt zu beobachtende Alterungsprozess

der Bevolkerung setzt sich weiter fort.

Am 31.12.2016 befanden sich im Eigentum unserer

Gesellschaft (einschlief3lich Verwaltungsgebaude)

645 Hduser mit 3.261 Mietwohnungen

1 Verwaltungsgebdude mit 16 Stellpldtzen
1 Kindertagesstatte Jakobsbrunnen

587 Garagen und Einstellplatze

5 Tiefgaragen mit 292 Einstellplatzen

35 sonstige Vermietungseinheiten

1 Bauhof mit 2 Garagen

Der Wohnungsbestand teilt sich wie folgt auf:
W 401 Wohnungen in 104 Gebauden,

vor dem 20.06.1948 erstellt

B 2.860 Wohnungen in 541 Gebduden,
nach dem 20.06.1948 erstellt
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Die Nachfrage nach preiswertem Mietwohnungs-
raum war auch 2016 nach wie vor grof3, wahrend
teure Wohnungen nur wenig nachgefragt wurden.
Mieterhéhungen waren auch 2016 nur dort durch-
zusetzen, wo entsprechende Modernisierungs-,
Sanierungs- und NeubaumaRnahmen realisiert
wurden. Insgesamt hat auch im Jahr 2016 die Zu-
wanderung von Flichtlingen und die damit ver-
bundene Nachfrage nach Wohnraum die Situation

auf dem Wohnungsmarkt gepragt.



Stadttor Ost: Modernes Treppenhaus



Das Modernisierungsprogramm wurde auch im
Berichtsjahr planmalig weitergefihrt, um die
nachhaltige Vermietung der Wohnungen zu ver-
bessern und sicherzustellen.

Inklusive der Versicherungsschaden hatten die

Modernisierungs- und InstandhaltungsmafRnah-
men sowie die Neubautatigkeit ein Volumen von
rund 9.019,7 T€, die mit rund 5.297,3 T€ aktiviert
wurden, sodass das Bilanzergebnis mit 3.722,4 T€

belastet wurde.

Die Aktivierungen betrafen im Wesentlichen folgende MalRnahmen:

Lippestralte 5-15 (45 Wohnungen)

Pfalzerweg 4a (9 Wohnungen)

Sonstige Kosten

B GoethestralBe 24 - 34 (Warmedammverbundsystem)

W Sonstige Kosten

Planungskosten Bockumer Weg 217 — 221 (24 Wohnungen)

4.387,9T€
128,1 T€
279,4 T€
147,6 T€

261,5T€
92,8 T€

Die Finanzierung dieser MalBnahmen ist durch Kapitalmarktmittel und Eigenkapital gedeckt.
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Grundsatzlich war auch im Geschéftsjahr 2016
die Vermietbarkeit der Wohnungen gegeben. Der
Leerstand ist im Vergleich zum Vorjahr mafnah-
menbedingt leicht angestiegen. Der Leerstand am
Bilanzstichtag lag bei 120 Wohnungen (Vorjahr
103 Wohnungen) mit einer Leerstandsquote von
3,7 Prozent (Vorjahr 3,2 Prozent). Auf den markt-
bedingten Leerstand entfielen 60 Wohnungen, er
betrug somit 1,85 Prozent (Vorjahr 60 Wohnun-

gen; 1,9 Prozent).

Der malinahmenbedingte Leerstand, das heildt der
Leerstand aufgrund von aktuellen oder geplanten
Modernisierungs-, Umbau- und Abbrucharbeiten
betrug zum Bilanzstichtag ebenfalls 60 Wohnun-
gen, und lag somit ebenfalls bei 1,85 Prozent (Vor-

jahr 43 Wohnungen; 1,3 Prozent).

Aus dem Anlagevermdgen wurden die Hauser Ko-
niggratzer StralRe 12 sowie WorthstralRe 24 verdu-

Rert. Nach Verrechnung mit den Buchwerten fihr-

In 2016 fand keine Bautatigkeit statt.

Die  verwaltungsmdRige  Betreuungstatigkeit
erstreckte sich im Geschdftsjahr 2016 auf die
Verwaltung von 14  Wohnungseigentimer-
gemeinschaften mit 135 Wohnungen, einer Ge-

werbeeinheit, 61 Garagen und 32 Stellpldtzen.

Die Anzahl der Wohnungswechsel war mit 329
Wohnungen bei einer Quote von 10,1 Prozent
(Vorjahr 404 Wohnungswechsel, Quote 12,6 Pro-
zent) zu verzeichnen. Eine weitere Reduzierung
des marktbedingten Leerstandes und der Fluktua-
tion wird durch verstarkte Bestandspflege und die
damit verbundene stetige Qualitdtsverbesserung

der Wohnungen angestrebt.

ten diese VerduRerungen zu einem Buchgewinn
von 92,1 T€.

Im Ubrigen wurden in Fremdverwaltung fiir Dritte
finf Eigentimer mit insgesamt 153 Wohnungen,
19 Gewerbeeinheiten und 48 Garagen betreut. Die
Umsatzerloése (ohne Mehrwertsteuer) belaufen
sich auf 74,7 T€ (Vorjahr: 83,7 T€).
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Vermogens- und Finanzlage

Vermogen T€ % T€ % T€
Anlagevermogen 105.549,5 85,3 103.393,6 86,2 2.155,9
Umlaufvermogen 17.993,1 14,6 16.493,7 13,7 1.499,4
Rechnungsabgrenzungsposten 01

(RAP) 141,3 0,1 154,9 ' -13,6
Gesamtvermogen 123.683,9 100,0 120.042,2 100,0 3.641,7
Kapital

Eigenkapital 18.771,7 15,2 18.635,5 15,5 136,2
Rickstellungen 7.836,5 6,3 7.155,1 6,0 681,4
Verbindlichkeiten 96.932,0 78,4 94.251,6 78,5 2.680,4
Rechnungsabgrenzungsposten

(RAP) 143,7 0,1 0 0,0 143,7
Gesamtkapital 123.683,9 100,0 120.042,2 100,0 3.641,7
Die Bilanzsumme erhohte sich im Geschdfts- Das Eigenkapital betrdgt zum Bilanzstichtag

jahr 2016 von 120.042,2 T€ um 3.641,7 T€ auf
123.683,9 T£. Das Anlagevermdgen erhdhte sich
von 103.393,6 T€ um 2.155,9 T€ auf 105.549,5 T€.

Die flissigen Mittel betrugen 3.379,7 T€.
Die Summe der Verbindlichkeiten einschliel3-

lich der Rickstellungen am 31.12.2016 betrug
104.768,5 T£.

14 | HGB Geschéftsbericht 2016 | Lagebericht @ W M

31.12.2016 18.771,7 T€. Die Eigenkapitalquote
hat sich aufgrund der Sondereffekte der Herrich-
tung einer Zentralen Unterbringungseinrichtung

geringflgig reduziert.



Ertragslage

Im Geschéaftsjahr 2016 wurde ein Jahrestberschuss von 146,8 T€ (Vorjahr 59,9 T€) erwirtschaftet.

Dieser setzt sich wie folgt zusammen:

Hausbewirtschaftung 1.234 852 382
Betreuungstatigkeit 21 12 9
Verkaufstatigkeit -108 -129 21
Sonstiger Geschéftsbereich -135 179 -314
Betriebsergebnis 1.012 914 98
Finanzergebnis -575 -575 0
Neutrales Ergebnis -285 -274 -11
Gesamtergebnis vor Ertragsteuern 152 65 87
Steuern vom Einkommen und vom

Ertrag 2 =2 0
Jahresiiberschuss 147 60 87

Bei der Bewertung der Pensionsrickstellung hat
die Verldngerung des Zeitraumes fir die Ermitt-
lung des Durchschnittszinssatzes zu einer Entlas-
tung des Jahresergebnisses in Hohe von 968 T€

geflhrt.
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Personalwesen

Die Gesellschaft beschaftigte am 31.12.2016 Die Personalkosten (Kosten fir die Mitarbeiter,

neben dem Geschéftsfihrer insgesamt 37 Mitar-  Pensiondre und Zuweisung zu den Pensionsrick-

beiter, davon 3 Auszubildende. Auch in 2017 wird  stellungen) beliefen sich im Berichtszeitraum auf

das Unternehmen seinen sozialpolitischen Auf-  2.589,5 T€ (Vorjahr 3.140,1 T€).

gaben durch Bereitstellung von vier Ausbildungs-

platzen nachkommen.

Finanzielle Leistungsindikatoren

Die fUr die Gesellschaft bedeutsamen finanziellen Leistungsindikatoren stellen sich im Vergleich zu den

Vorjahren wie folgt dar:

Gesamtkapitalrentabilitat
Eigenkapitalrentabilitat
Eigenkapitalquote
Fremdkapitalquote

Cashflow

Durchschnittliche Wohnungsmiete
Instandhaltungskosten
Erlésschmélerungen zur Sollmiete

Fluktuationsquote

Leerstandsquote

% 1,7 1,7 1,9 2,0

% 0,8 0,3 0,3 0,2

% 15,2 15,5 17,1 17,9

% 72,8 73,5 72,1 72,0

T€ 4.097 4.154 3.678 3.272
€/m?/mtl. 4,70 4,59 4,55 4,50
€/m? 17,91 15,93 16,18 16,64

% 2,7 3,8 4,0 4,7

% 10,1 12,6 9,6 11,7

% 3,7 3,2 5,1 5,1
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Stadttor Ost: GrofSfldchiger Garten mit Sitz- und Spielgelegenheiten



Bestandsgefdhrdende Risiken oder Risiken, die die
Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage wesentlich
beeinflussen kéonnten, sind aktuell nicht erkenn-
bar. Wir betreiben ein Risikomanagement mit dem
Ziel, die Zahlungsfahigkeit sicherzustellen und das

Eigenkapital zu starken.

Im Rahmen der operativen Geschaftstdtigkeit
und dem daraus folgenden Finanzbedarf ist die
Gesellschaft finanzwirtschaftlichen Marktpreisan-
derungen im Zinsbereich ausgesetzt. Aktuell pro-
fitieren wir von den glnstigen Zinsbedingungen.
Um kinftige Zinsdanderungsrisiken zu diversifizie-
ren und dadurch Klumpenrisiken zu vermeiden,
betreibt die Gesellschaft ein strategisches Finanz-

management.

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere
Sicherungsgeschdfte sind nicht zu verzeichnen.
Das Anlagevermogen ist langfristig finanziert. Bei
den langfristigen Darlehen handelt es sich Uber-
wiegend um Annuitdtendarlehen mit Laufzeiten

zwischen 2 und 20 Jahren.

Auch im bisherigen Verlauf des Geschéaftsjahres
2017 stellt sich die wirtschaftliche Lage unserer
Gesellschaft weiterhin positiv dar. Diese entwi-

ckelt sich in die richtige, vorgegebene Richtung.

Fir die Jahre 2017 bis 2021 wurden die bereits seit
Jahren bestehenden Investitions- und Finanzpléne
sowie die Wirtschaftsplane modifiziert und vom
Aufsichtsrat bzw. der Gesellschafterversammlung
beschlossen. Hiernach sind fir das Jahr 2017 fir In-

standhaltungs- und Modernisierungsmalinahmen

18 | HGB Geschiftsbericht 2016 | Lagebericht

Die Entwicklung des Wohnungsleerstandes
unserer Gesellschaft ist ein Beleg dafir, dass der
seit 2009 eingeschlagene Weg genau der richtige
war. Dementsprechend steht die Optimierung und
nachfragegerechte Weiterentwicklung zukunfts-
fdhiger Wohnungsbestdnde im Mittelpunkt unse-
res Handelns. Wir werden wie auch schon in den
vergangenen Jahren weitreichende Investitionen
in den Erhalt, die Modernisierung und den Neubau
unserer Wohnungsbestdnde vornehmen. Dartber
hinaus hat die im Jahr 2015 zugenommene Zuwan-
derung von Fluchtlingen und die damit verbun-
dene Nachfrage nach Wohnraum zu Nachfrage-
verdnderungen auf dem Hammer Wohnungsmarkt

gefthrt.

Aufgrund steigender Tilgungsanteile halten sich
die Zinsdnderungsrisiken in beschrianktem Rah-
men. Die Zinsentwicklung wird im Rahmen unseres
Risikomanagements beobachtet. Ggf. wurden zur
Sicherung ginstiger Finanzkonditionen Prolonga-

tionen im Voraus abgeschlossen (Forward-Darlehen).

2,7 Mio. € vorgesehen. Der Investitions- und
Finanzplan hat ein Volumen von ca. 6,9 Mio. €.

DarUber hinaus wurde der Gesellschaft die
Aufgabe im Jahr 2015 Ubertragen, eine Zentrale
Unterbringungseinrichtung (ZUE) fir Asylbewer-
ber auf dem Geldnde der ehemaligen Newcastle
Barracks, Alter Uentroper Weg zu errichten bzw.
wieder zu reaktivieren. Die Bundesanstalt fir Im-
mobilienaufgaben (BImA) als Eigentimerin der

Liegenschaft rédumt der Gesellschaft im Rahmen



des geschlossenen Mietvertrages eine grundsatz-
liche Ankaufsoption ein. Im Rahmen dessen wurde
die Gesellschaft mit dem Neubau einer Erweite-
rung der bestehenden Mensa in Hohe von ca. 4,5
Mio. € beauftragt. Die MalRnahme wird auRerhalb
des bestehenden Investitions- und Finanzplans re-
alisiert. Das gesamte Bauvorhaben wird mit einem
festverzinslichen Darlehen Uber die Betriebsdauer
finanziert. Sdmtliche weiteren Kosten, die der Ge-
sellschaft im Zuge der Malinahme entstehen, sind
Gber den Mietvertrag mit dem Land NRW gedeckt.
Ein Kostenrisiko entsteht fir die Gesellschaft auf-
grund der Vertragsgestaltung nicht. Des Weite-
ren wurde die Gesellschaft durch die Stadt Hamm
mit dem Umbau eines ehemaligen Unterkunfts-
gebiudes zu einem Ubergangswohnheim beauf-
tragt. Die Ubergabe an die Stadt Hamm erfolgt im
April 2017.

Auch in diesem Jahr wird die Gesellschaft durch
Modernisierung und Verbesserung des eigenen
Mietwohnungsbestandes ihre bisher erfolgrei-
chen Anstrengungen fortsetzen und sich auf die
Verdanderungen des Wohnungsmarktes einstellen,
um die Herausforderungen des Marktes zukunfts-
orientiert zu bewaltigen. Die HGB wird insbeson-
dere auch weitere Optimierungspotenziale mit
Blick auf eine Leerstandsreduzierung prifen. Hier
qgilt das Augenmerk der Uberplanung und dem
Ersatz des Altbestandes.

Gemals § 21 Abs. 7 des Gesellschaftsvertrages
wird darauf hingewiesen, dass die nach § 2 vorge-
gebene Zwecksetzung, die Schaffung von preis-
wertem Wohnraum fir die breiten Schichten
der Bevolkerung, bei allen Geschéaftshandlungen

beachtet wurde.

In 2017 werden zundchst 11 Hauser mit 60 Woh-
nungen an drei Standorten abgebrochen. Die drei
Standorte werden aktuell Gberplant. Die HGB in-
vestiert in den Neubau von rund 80 6ffentlich ge-
férderten und barrierefreien Wohnungen, um da-
mit den stetig wachsenden Bedarf an modernen
und bezahlbaren Wohnraum zu decken. Dariber
hinaus wird die im Jahr 2016 begonnene Neu-
baumalnahme am Pfélzerweg 4a (9 Wohnungen)
2017 fertiggestellt und an die zukinftigen Mieter

Ubergeben.

Hamm, den 20.02.2017
Dipl.-Ing. Thomas JorriRen
Geschaftsfihrer der HGB
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Bilanz zum 31. Dezember 2016

Aktivseite

Geschéftsjahr/€

Anlagevermogen
Immaterielle Vermégensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Lizenzen
Sachanlagen

Grundstlcke und grundstlcksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

101.504.465,89

1.672,00

Vorjahr/€

4.019,00

97.918.128,86

Grundstlicke und grundsticksgleiche 2.525.161,53 2.666.258,34
Rechte mit Geschafts- und anderen
Bauten
Grundsticke ohne Bauten 250.449,96 250.449,96
Grundstlcke mit Erbbaurechten Dritter 697.431,09 697.431,09
Betriebs- und Geschaftsausstattung 103.200,00 126.059,00
Anlagen im Bau 288.625,89 1.677.757,97
Bauvorbereitungskosten 128.140,46 105.497.474,82 0,00
Finanzanlagen
Beteiligungen 22.293,38 22.300,00
Sonstige Ausleihungen 23.174,92 26.293,46
Andere Finanzanlagen 4.950,00 50.418,30 4.950,00
Anlagevermdgen insgesamt 105.549.565,12 103.393.647,68
Umlaufvermdgen
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrdte
Grundstlcke ohne Bauten 64.788,07 64.788,07
Unfertige Leistungen 6.179.756,18 4.907.186,71
Andere Vorrate 33.984,00 32.728,00
Geleistete Anzahlungen 999.525,85 7.278.054,10 895.538,89
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstdnde
Forderungen aus Vermietung 80.139,17 102.223,44
Forderungen aus Verkauf von Grundsti- 0,00 87.459,50
cken
Forderungen aus anderen Lieferungen 7.140.190,04 8.728.105,44
und Leistungen
Sonstige Vermogensgegenstande 85.191,59 7.305.520,80 430.610,79
Flissige Mittel und Bausparguthaben
Kassenbestand und Guthaben bei Kredi- 3.379.713,39 1.225.668,58
tinstituten
Bausparguthaben 29.848,70 3.409.562,09 19.369,93
Umlaufvermdgen insgesamt 17.993.136,99 16.493.679,35
Rechnungsabgrenzungsposten
Geldbeschaffungskosten 132.061,53 146.411,26
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 9.217,91 141.279,44 8.439,84

Bilanzsumme

123.683.981,55

120.042.178,13
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Passivseite

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital
abziglich Nennbetrag eigener Anteile
Gewinnriicklagen
Gesellschaftsvertragliche Ricklage
Bauerneuerungsricklage

Andere Gewinnricklagen

Gewinnvortrag

Jahresiiberschuss

Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen

Rickstellungen fir Pensionen und dhnliche
Verpflichtungen

Steuerrickstellungen

Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: 10.578,08 €
(4.466,03 €)

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 0,00 €
(0,00 €)

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

300.000,00
-35.000,00

511.291,88
2.029.566,84
15.785.000,00

265.000,00

18.325.858,72

34.088,59
146.791,12

300.000,00
-35.000,00

511.291,88
2.029.566,84
15.685.000,00

84.787,82
59.900,77

7.213.415,00
9.584,00
613.466,00

89.126.351,26
1.402.480,66
5.177.377,54
402.886,09
811.924,17
11.008,40

18.771.738,43

7.836.465,00

96.932.028,12

143.750,00

18.635.547,31

6.660.002,43
9.584,00
485.510,00

87.360.167,75
921.817,00
4.705.642,80
343.645,56
915.640,54
4.620,74

0,00

123.683.981,55

120.042.178,13
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Stadttor Ost: Beleuchtete und teilweise (iberdachte Stellpldtze fiir jede Mieteinheit



Gewinn- und Verlustrechnung

fir die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2016

Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Verkauf von Grundsticken
C) aus Betreuungstatigkeit
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Veranderungen des Bestandes an zum Verkauf be-
stimmten Grundstiicken mit Fertigen und unfertigen
Bauten sowie unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung

b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundsticke

c) Aufwendungen fir and.Lieferungen und Leistungen
Rohergebnis

Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersver-
sorgung und Unterstiitzung

263.263,37 €
(849.275,72 €)

davon fir Altersversorgung:

Abschreibungen

auf immaterielle Vermogensgegenstdnde des
Anlagevermogens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

davon Aufwendungen nach Art. 67 Abs. 1 EGHGB
246.136,57 €
(184.602,39 £)

Ertrage aus Beteiligungen

Ertrdge aus anderen Finanzanlagen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

davon aus Aufzinsungen von Rickstellungen:
265.834,00 €
(269.139,00 €)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

17.442.770,99

16.914.667,58

0,00 956.250,00
255.882,58 202.377,05
5.890.449,06 23.589.102,63 9.037.744,74
1.272.569,47 877.938,18

208.000,00 299.000,00

1.141.291,05 1.614.424,86

-9.919.143,67 -9.027.208,86
-12.445,22 -398.193,87
-6.276.384,90 | -16.207.973,79 | -10.241.108,45
10.002.989,36 10.235.891,23

-1.973.227,66 -1.939.784,51
-616.240,90 -2.589.468,56 -1.200.314,58
-3.157.470,71 -3.059.104,46

-1.484.494,66 -1.274.597,29

702,00 546,00

184,88 248,88

223.644,69 94.789,28

-2.241.483,10 -2.203.258,53

-4.792,00 -4.792,00

749.811,90 649.624,02

-603.020,78 -589.723,25

146.791,12 59.900,77
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Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften
des deutschen Handelsgesetzbuches (HGB) aufge-
stellt. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn-
und Verlustrechnung entspricht der Verordnung
fir die Gliederung des Jahresabschlusses von

Wohnungsunternehmen.

Fir die Aufstellung der Gewinn- und Verlustrech-
nung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.
Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung
wurde gemaR den BilRUG-Vorschriften gedndert.
Die Vorjahreszahlen wurden nach den BilRUG-Vor-
schriften ermittelt und sind insoweit teilweise

nicht wie im Vorjahr ausgewiesen.

Gemald den BilRUG-Vorschriften wurden in den folgenden Posten der Gewinn- und Verlustrechnung die

Vorjahresbetrdge angepasst:

Vorjahresausweis alt

Umsatzerlése aus anderen 8.963.941,18 €

Lieferungen und Leistungen

Sonstige betriebliche 1.688.228,42 €

Ertrage
Sonstige betriebliche 1.089.994,90 €
Aufwendungen
AuBerordentliche 184.602,39 €
Aufwendungen

Saldo

Die Bewertung des Sachanlagevermdgens er-
folgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten,
vermindert um planméaRige, nutzungsbedingte

Abschreibungen.

Die Herstellungskosten setzen sich aus Fremd-
kosten und Kosten fiir eigene, technische und kauf-
mannische Leistungen zusammen. Fremdmittel-

zinsen wurden nicht aktiviert.

Die planméaRigen Abschreibungen fiir Wohnbauten
werden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer
von 50 Jahren (= 2%) bemessen. Abschreibun-

gen der Modernisierungen werden ebenfalls mit
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Veranderung Vorjahresausweis neu
+ 73.803,56 € 9.037.744,74 €
-73.803,56 € 1.614.424,86 €

+184.602,39 € 1.274.597,29 €

-184.602,39 € entfallt

einem Abschreibungssatz von 2% vorgenommen;
bei dem vor 20 Jahren erworbenen Erbbaugrund-
stlick nach der Restnutzungsdauer des Erbbau-
rechts. Gewerbliche Bauten werden mit einem

Satz von 4 % abgeschrieben.

Die Finanzanlagen sind mit ihren Nennwerten

bilanziert.

Die Grundsticke ohne Bauten sowie die unfer-
tigen Leistungen wurden zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bzw. dem niedrigeren beizule-

genden Wert angesetzt.



Der Ansatz der Forderungen und sonstigen Ver-
mogensgegenstande erfolgt zum Nennwert. Dem
allgemeinen Ausfallrisiko wird durch eine pau-
schale Einzelwertberichtigung auf Forderungen
aus Vermietung Rechnung getragen. Die Wertbe-
richtigung ist im Saldo mit € 65.000,00 dotiert.

Die Wertberichtigung auf sonstige Vermogensge-
genstande betragt € 208.743,63. Fir angefallene
Geldbeschaffungskosten wurde vom Wahlrecht
zur Aktivierung Gebrauch gemacht. Die planma-
Rige Abschreibung wurde auf die Dauer der Zins-

festschreibung vorgenommen.

Es bestehen Differenzen zwischen Handels- und Steuerbilanzansitzen bei den nachfolgend aufgefihrten

Bilanzpositionen.

Bilanzposition

Aktive Differenzen Passive Differenzen

Grundstlcke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten u

Grundstlicke mit Geschéfts- und anderen Bauten
Grundstlcke ohne Bauten (AV)

Grundsticke mit Erbbaurechten Dritter

Anlagen im Bau

Grundstlcke ohne Bauten (UV)

Ruckstellungen fir Pensionen

Ruckstellungen Fir Steuern

Sonstige Rickstellungen

Insgesamt hat sich ein aktiver Saldo ergeben. Ein Ansatz von aktiven latenten Steuern erfolgt

im Hinblick auf das bestehende Wahlrecht zur Aktivierung nicht.

Zum 01.01.2010 ist ein versicherungsmathe-
matisches Gutachten betreffend Ruckstellungen
gem. BilMoG fir Versorgungsverbindlichkeiten
zum 31.12.2009 nach dem Anwartschaftsbarwert-
verfahrenunter Zugrundelegung eines Rechnungs-
zinsfulles von 5,25 % p.a. und eines 1,5 %igen
Gehaltstrendes p.a. sowie eines 1,5 %igen Renten-
trendes p.a. erstellt worden. Die Richttafeln 2005
G von Prof. Dr. Heubeck fanden Verwendung. Auf-
grund der erstmaligen Anwendung der Vorschrif-
ten zum 01.01.2010 und der Gegentlberstellung
des Verpflichtungsumfangs nach bisher gelten-
dem Recht ergab sich ein Unterschiedsbetrag in
Hohe von € 923.012,00. Der Ausgleich erfolgte
in diesem Jahr durch die restliche Zuweisung von
€ 246.136,57 in die Rickstellung. Abweichend

vom Vorjahr wurde dieser Zufiihrungsbetrag des

Geschéftsjahres 2016 bei den sonstigen betriebli-
chen Aufwendungen als Aufwendungen nach Art.
67 Abs. 1 Satz 1 EGHGB erfasst.
Die Pensionsrickstellung per 31.12.2016 st
nach versicherungsmathematischen Grundsdtzen
entsprechend dem  Anwartschaftsbarwertver-
fahren unter Zugrundelegung eines Rechnungs-
zinsfulles von 4,01 % p.a. ( Vorjahr 3,89 % ) und
eines 1,5 %igen Gehaltstrendes p.a. sowie eines
1,5 %igen Rententrendes p.a. gebildet worden.
Hierbei ist eine Restlaufzeit von 15 Jahren an-
genommen worden. Der Zinssatz fir den Unter-
schiedsbetrag nach § 253 (6) HGB betrdgt 3,24 %.
Unter Berlcksichtigung des durchschnittlichen
Zinssatzes der vergangenen sieben Geschéftsjah-
re betrdgt die (Soll-) Rickstellung zum 31.12.2016
€8.181.872,00.
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Der Unterschiedsbetrag gemald § 253 Abs. 6 HGB
somit € 968.457,00. Es wird auf die Richttafeln
2005 G von Prof. Dr. Heubeck diesbezlglich ver-

wiesen.

Die sonstigen Rickstellungen wurden nach den ge-
setzlichen Vorschriften gebildet und bericksichti-
gen alle erkennbaren Risiken. Sie sind in Hohe des
nach verninftiger, kaufmannischer Beurteilung

notwendigen Erfillungsbetrages bewertet.

Die Forderungen und Verbindlichkeiten gegen-
Giber dem Hauptgesellschafter Stadt Hamm und
Unternehmen Stadtwerke

dem verbundenen

Hamm sind jeweils gesondert angegeben.

Die Jubildumsrickstellung ist ebenfalls nach ver-
sicherungsmathematischen Grundsdtzen entspre-
chend dem Anwartschaftsbarwertverfahren unter
Zugrundelegung eines RechnungszinsfulRes von
3,24 % ( Vorjahr 3,89 % ) und einer 1,5%igen Ge-
haltsdynamik p.a. gebildet worden.

Aufwendungsdarlehen wurden passiviert.
Der Ansatz der Verbindlichkeiten erfolgte zu

Erfllungsbetragen.

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist im Anlagespiegel dargestellt.

Immaterielle Vermdgensgegenstidnde
entgeltlich erworbene EDV-Programme
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1.672,00



Stadttor Ost: Einblick in den Garten



Stadttor Ost: Seitenansicht der weifSen Fassade mit Holzelementen



Die
3 Garagen /
riauser Wohnungen Stellplatze
Vor dem 20.06.1948
erstellte Altbauten 104 401 9
Nach dem 20.06.1948
erstellte Neubauten 541 2.860 870
645 3.261 879

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschafts- und
anderen Bauten

Bauhof Alleestralie mit 2 Garagen

KiTa Jakobsbrunnen, Sensburger Stralse 8

Verwaltungsgebdude Widumstr. 33
mit 16 Stellplétzen in der Tiefgarage

Grundstiicke ohne Bauten

4 verschiedene Teilflachen mit einer Gesamtflache
von 42.960 m2 und 893 m? Wegeparzellen.

Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter

Das Grundstick Marker Allee (€ 611.163,06) in der GréRe von
14.719 m2 ist mit einem Altenzentrum des DRK - Senioren - Stift
Mark GmbH bebaut. Auf dem Grundstlck in Hamm-Berge (€
86.268,03) in der GrofRe von 5.141 m2 wurde ein Kindergarten der
Evangelischen Kirchengemeinde Berge errichtet.

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Anlagen im Bau

9 Mietwohnungen Pfélzer Weg 4 a

Bauvorbereitungskosten

Planungskosten fir 24 Mietwohnungen Bockumer Weg

Beteiligungen:
= DZ Bank AG, Frankfurt
= EBZ Service GmbH, Bochum

Sonstige Ausleihungen:
Sechs unverzinsliche Arbeitgeberwohnungsbaudarlehen

Andere Finanzanlagen:

= Volksbank Hamm Zweigniederlassung der Dortmunder
Volksbank e.G. (20 Anteile; Haftsumme € 3.200,00)

= Minchener Hypothekenbank e.G.
(25 Anteile; Haftsumme € 6.391,25)

setzen sich wie folgt zusammen:

Sonstige Buchwerte
Einheiten €
2 15.986.781,90
33 85.517.683,99

35 101.504.465,89

5.113,91
1.384.002,06

1.136.045,56 2.525.161,53

250.449,96

697.431,09

103.200,00

288.625,89

128.140,46

7.793,38
14.500,00

23.174,92

3.200,00

1.750,00

HGB Geschéftsbericht 2016 | Anhang | 29



Der Bilanzwert fir die unbebauten Grundstiicke des
Umlaufvermadgens betragt

Das ausgewiesene Vorratsgelande umfasst eine Grund-
sticksfldche von 12.997 m2. Aufgefihrt werden 1.054 m?
Bauland und 11.943 m2 Bauerwartungsland.

Unter unfertige Leistungen werden mit € 4.443.075,95
noch nicht abgerechnete Betriebskosten gezeigt.

An Wertberichtigungen wurden € 137.643,50 abgesetzt.

Der Posten beinhaltet € 1.412.448,14 Baukostenvorlagen
fir das ZUE-Projekt Stadt Hamm, ferner € 324.232,09 fir
das ZUE-Projekt Land NRW.

Andere Vorrate
beinhalten die Heizélbestande.

Die geleisteten Anzahlungen in Hohe von
weisen die Vorauszahlungen an die Stadtwerke Hamm
flr Wasser-, Strom- und Gaslieferungen aus.

Forderungen aus Vermietung
davon langerfristig
Vorjahr

An Wertberichtigungen wurden € 65.000,00 abgesetzt.
Forderungen an die Stadt Hamm in Hohe von € 0,00.
Vorjahr

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
davon langerfristig
Vorjahr

Ausgewiesen ist die Forderung an das Land NRW wegen
der Errichtungskosten der Zentralen Unterbringungsein-
richtung fir Flichtlinge (ZUE).

Sonstige Vermdgensgegenstiande
davon langerfristig
Vorjahr

Ausgewiesen sind im Wesentlichen Forderungen aus der
Abrechnung von Versicherungsschaden und Steuern. Der
Posten enthélt € 1.630,04 gegenlber der Stadt Hamm
(Vorjahr € 17.372,28).

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten
Bausparguthaben
Rechnungsabgrenzung:

fir Geldbeschaffungskosten
sowie u.a. fir Portokosten, Versicherungen und KFZ-Steuern
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33.818,14
(36.764,24)

(12.557,15)

6.783.209,86
(8.380.480,35)

0,00
(0,00)

3.379.713,39

29.848,70

64.788,07

6.179.756,18

33.984,00

999.525,85

80.139,17

7.140.190,04

85.191,59

3.409.562,09

132.061,53
9.217,91



Gezeichnetes Kapital 300.000,00

Eigene Anteile -35.000,00 265.000,00
Bestand in € Einstellung Bestand in €
01.01.2016 31.12.2016

Gesellschaftsvertragliche Ricklage 511.291,88 511.291,88

Bauerneuerungsriicklage 2.029.566,84 2.029.566,84

Andere Gewinnriicklagen 15.685.000,00 100.000,00 15.785.000,00

€
Gewinnvortrag 34.088,59
Jahrestberschuss 146.791,12
180.879,71

Die Geschéaftsfiihrung schldgt folgende

Gewinnverwendung vor:

Dividendenausschittung -10.600,00

Einstellung in andere Gewinnricklagen -100.000,00

Vortrag auf neue Rechnung 70.279,71

Pensionsriickstellungen 7.213.415,00

Fir 16 Versorgungsfalle wurden im Wirt-

schaftsjahr € 220.455,37 entnommen.

Steuerriickstellungen 9.584,00

Sonstige Riickstellungen far Prifungskosten 35.000,00
fir interne Jahresabschlusskosten 5.000,00
fir Baukosten 2.000,00
far unterlassene Instandhaltung 450.000,00
fir Mitarbeiterjubilden 40.466,00
fGr nicht genommenen Urlaub 16.000,00
fir Prozesskosten 50.000,00
fir noch anfallende
ErschlieBungskosten 15.000,00

613.466,00
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1) Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
2) und gegeniiber anderen Kreditgebern
Zugadnge zu 1) und 2)
Neubaumalinahme
Modernisierungsmalnahme

Zentrale Unterbringungseinrichtung fur Flichtlinge
(ZUE); Zwischenfinanzierung

Zentrale Unterbringungseinrichtung far Flichtlinge
(ZUE); Projekt Stadt Hamm

Gesamt
planmaRige Tilgungen
Sondertilgungen und Tilgungsnachlass

Zentrale Unterbringungseinrichtung fir Flichtlinge
(ZUE); Tilgung Zwischenfinanzierung

Gesamt

In den ausgewiesenen Verbindlichkeiten sind Dar-
lehen der Stadt Hamm in Héhe von
enthalten (Vorjahr € 215.458,39).

Von den Verbindlichkeiten zu 1 und 2 sind

(Vorjahr € 2.012.832,19) durch
BUrgschaften der Stadt Hamm abgesichert. Die
im letzten Jahr aufgenommenen Darlehen fir die
ZUE valutieren am 31.12.2016 mit € 9.392.697,75.

Die Sicherstellung dieser Finanzierungsmittel

Erhaltene Anzahlungen

€ €
89.126.351,26
1.402.480,66

5.267.000,00
217.000,00

4.544.370,83

500.000,00
10.528.370,83

2.417.202,45
1.325.387,56

4.544.370,83
8.286.960,84

erfolgte durch die Abtretung der Anspriche aus
der Vermietung der Unterbringungseinrichtung
far Flichtlinge gegen das Land NRW. Die Ubrigen
Verbindlichkeiten sind durch Grundpfandrechte

gesichert.

€

5.177.377,54

Der Betrag enthélt Anzahlungen von € 176.286,50 von der Stadt Hamm fir die
Betriebskostenabrechnung der Notunterkinfte ( Vorjahr € 59.202,00 ).

Die Verbindlichkeiten aus Vermietung betragen

402.886,09

Davon € 39.070,50 gegentber der Stadt Hamm ( Vorjahr € 0,00 ).

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

811.924,17

Es sind im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus Bau- und Instandhaltungsleistungen.
Im Posten sind Verbindlichkeiten gegeniber der Stadt Hamm ( € 9.846,10; Vor-
jahr € 11.931,53 ) und gegeniber den Stadtwerken Hamm ( € 10.080,57; Vorjahr €

78.232,79) enthalten.

Sonstige Verbindlichkeiten

11.008,40

Davon € 81,98 gegeniber der Stadt Hamm ( Vorjahr € 0,00 ).

Rechnungsabgrenzungsposten
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143.750,00



Stadttor Ost: Terrassen, die zum Entspannen einladen



Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung

Sollmieten Wohnungen

./. Erlésschmélerungen und Minderungen
Sollmieten gewerbliche Einheiten und Garagen
./. Erlésschmaélerungen

Umlagen und Geblhren

./. Erlésschmaélerungen

Umlageausfallwagnis

Umsatzerlose aus der Betreuungstatigkeit

Umsatzerldse aus anderen Lieferungen und
Leistungen

Bestandserhéhungen durch
Saldo aus Bauleistungen fir die ZUE

Saldo aus Betriebskosten

Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrage
Bergbauentschddigungen

Versicherungsentschadigungen/
Mietererstattungen

Ertrdge aus Anlageverkédufen
Ertrdge aus friheren Jahren
Andere ordentliche Ertrage
Ausbuchung von Guthaben
Auflésung von Rickstellungen

Mahngebhren

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und
Leistungen

a. Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
Betriebskosten
Instandhaltungskosten
Erbbauzinsen
Miet- und Rdumungsklagen
Vertriebskosten und sonstige Kosten

b. Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke

c. Aufwendungen fiir andere Lieferungen und
Leistungen

Rohergebnis
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11.736.931,82

-312.878,71
637.109,72
-23.755,40
5.543.820,91
-166.983,07

459.512,96
813.056,51

577.349,71
441.417,80

92.138,81
19.144,81
7.266,11
2.956,48
764,33
253,00

-5.826.020,64
-4.012.439,98

-21.607,28
-8.570,10
-50.505,67

11.424.053,11

613.354,32

5.376.837,84
28.525,72

255.882,58

5.890.449,06

1.272.569,47

208.000,00

1.141.291,05

-9.919.143,67
-12.445,22
-6.276.384,90

10.002.989,36



Personalaufwand
Gehadlter
Altersversorgung
Sozialabgaben

Abschreibungen auf Sachanlagen
Auf den Grundbesitz wurden abgeschrieben
Verwaltungsgebdude und Kindertagesstatte
Betriebs- und Geschaftsausstattung

Immaterielle Vermogensgegenstdnde

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Abschreibungen auf Mietforderungen
des Betriebes
des Unternehmens
Geldbeschaffungsnebenkosten
Abbruchkosten
Aufwendungen nach Art. 67 Abs. 1 EGHGB
Abschreibungen auf Forderungen aus dem UV
Aufwendungen fur frihere Jahre
Aufwendungen flr unbebaute Grundstiicke
Sonstige Aufwendungen

Ertrage aus Beteiligungen

Ertrage aus anderen Finanzanlagen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
fir Verbindlichkeiten aus der Dauerfinanzierung
aus der Aufzinsung von Pensionsriickstellungen
aus der Aufzinsung von Jubildumsrickstellungen
Abschreibungen auf Geldbeschaffungskosten
Ausgleichszahlungen
Blrgschaftsgeblhren

Sonstige Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern
Grundsteuer Miethduser
Grundsteuer unbebaute Grundsticke
KFZ-Steuer
Umsatzsteuer

Jahresiiberschuss

-1.973.227,66
-263.263,37
-352.977,53 -2.589.468,56

-2.961.024,98

-149.369,67

-44.170,06
-2.906,00 -3.157.470,71

-79.800,11
-401.244,76
-402.467,42
-38.163,39
-42.568,00
-246.136,57
-215.309,45
-4.578,52
-3.267,92

-50.958,52 -1.484.494,66

702,00

184,88

223.644,69

-1.933.180,69

-264.468,00

-1.366,00

-31.153,73

-3.281,00

-8.025,18
-8,50 -2.241.483,10

-4.792,00
749.811,90

-597.919,83

-3.186,95

-768,25
-1.145,75 -603.020,78
146.791,12
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Anlagespiegel

A a g Zugange Abgdnge des Umbuchungen Zuschreibungen A a g
erste g € Geschéftsjahres des Geschafts- € erste g
oste € jahres oste
01.01.2016 (+/-) € 016
I. Immaterielle
Vermdgensge- 278.123,48 559,00 -13.780,20 264.902,28
genstande
1. Sachanlagen
1. Grundsticke
und grundsticks-
i 161.199.121,63 493.600,62 -35.351,44 6.056.427,09 167.713.797,90
gleiche Rechte
mit Wohnbauten
2. Grundsticke
und grundsticks-
gleiche Rechte mit 4.725.841,45 8.272,86 4.734.114,31
Geschéfts- und
anderen Bauten
3. Grundsticke
250.449,96 250.449,96
ohne Bauten
4. Grundsticke
mit Erbbaurech- 697.431,09 697.431,09
ten Dritter
5. Betriebs- und
Geschéftsausstat- 843.554,59 22.988,10 -24.390,81 842.151,88
tung
6. Anlagen im Bau 1.677.757,97 4.667.295,01 0,00 -6.056.427,09 288.625,89
7. Bauvorberei-
0,00 128.140,46 128.140,46
tungskosten
169.394.156,69 5.320.297,05 -59.742,25 0,00 0,00 174.654.711,49
11l. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 22.300,00 -6,62 22.293,38
2. Sonstige Aus-
X 26.293,46 -3.118,54 23.174,92
leihungen
3. Andere Finanz-
4.950,00 4.950,00
anlagen
53.543,46 0,00 -3.125,16 0,00 0,00 50.418,30
169.725.823,63 5.320.856,05 -76.647,61 0,00 0,00 174.970.032,07
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Abschreibungen

Abschrei- Abschreibun- Anderung der Anderung der Anderung der Abschrei- Buchwert am Buchwert am
bungen gen des Abschreibun- Abschreibun- Abschreibun- bungen 31.12.2016 31.12.2015
01.01.2016 Geschafts- genim Zusam- | genim Zusam- | genim Zusam- 31.12.2016 € €
(kumulierte) jahres menhang mit menhang mit menhang mit (kumulierte)
€ € Zugangen Abgdngen Umbuchungen €
3 € (+/-) €
274.104,48 2.906,00 -13.780,20 263.230,28 1.672,00 4.019,00
63.280.992,77 2.961.024,98 -32.685,74 66.209.332,01 | 101.504.465,89 97.918.128,86
2.059.583,11 149.369,67 2.208.952,78 2.525.161,53 2.666.258,34
0,00 0,00 250.449,96 250.449,96
0,00 0,00 697.431,09 697.431,09
717.495,59 44.170,06 -22.713,77 738.951,88 103.200,00 126.059,00
0,00 0,00 288.625,89 1.677.757,97
0,00 0,00 128.140,46 0,00
66.058.071,47 3.154.564,71 0,00 -55.399,51 0,00 | 69.157.236,67 | 105.497.474,82 | 103.336.085,22
0,00 0,00 22.293,38 22.300,00
0,00 0,00 23.174,92 26.293,46
0,00 0,00 4.950,00 4.950,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 50.418,30 53.543,46
66.332.175,95 3.157.470,71 0,00 -69.179,71 0,00 69.420.466,95 | 105.549.565,12 | 103.393.647,68
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Stadttor Ost: Spielplatz



Verbindlichkeitenspiegel

Verbindlichkeiten 2016

Verbindlichkeiten gegenliber | oo 156 35196 2390.024,02  10.278.996,57 | 76.457.330,67 89.126.351,26
Kreditinstituten

teraimellch @ kzn Gegeniiber 1.402.480,66  519.823,47 84.48581  798.171,38  1.402.480,66
anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen 5.177.377,54  5.177.377,54

Herbimelleh @Er aus 402.886,09  402.886,09

Vermietung

Wierlsellie il @iken e 811.924,17  811.924,17

Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten 11.008,40 11.008,40

Gesamtbetrag 96.932.028,12 | 9.313.043,69 | 10.363.482,38 | 77.255.502,05 | 90.528.831,92
Verbindlichkeiten 2015

Verbindlichkeiten gegeniiber g7 360 16775 2.406.752,69 10.258.865,51 74.694.549,55 87.360.167,75
Kreditinstituten

versimallidi itzn eaeniiber 921.817,00 19.336,37 82.375,67  820.104,96  921.817,00
anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen 4.705.642,80  4.705.642,80

Viersimellid il izen as 343.645,56  343.645,56

Vermietung

tiersimelidilzizen 205 915.640,54  915.640,54

Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten 4.620,74 4.620,74

Gesamtbetrag 94.251.534,39 | 8.395.638,70 | 10.341.241,18 | 75.514.654,51 | 88.281.984,75
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E. Sonstige Angaben

Es bestehen folgende Haftungsverhaltnisse:

Haftung aus der Bestellung von Sicherheiten fir fremde Verbindlichkeiten (Vorjahr €
475.000,00).

Far die im Bau befindlichen Objekte des Anlage- und Umlaufvermdgens werden noch Kosten
in Hohe von € 1.200.000,00 anfallen. Finanzierungsmittel hierfir in Héhe von € 960.000,00
stehen noch aus.

0,00

Das Treuhandvermdgen (Mietkautionen) betrug  Das vom Abschlussprifer fir das Geschaftsjahr
am 31. Dezember 2016 € 1.907.047,05 (Vorjahr  berechnete Gesamthonorar belief sich auf €
€ 1.837.791,80). In entsprechender Hohe beste- 37.418,50. Davon entfielen € 28.682,50 auf Ab-
hen Treuhandverbindlichkeiten gegentber den schlussprifungsleistungen und € 8.736,00 auf

Mietern. Steuerberatungsleistungen.

Die Zahl der im Geschéftsjahr neben dem Geschaftsfihrer durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betrug:

Kaufmannische Mitarbeiter 19 2 1
Technische Mitarbeiter

Regiebetrieb 4

Hauswarte 1 13
Gesamt 31 3 14
Auszubildende 3
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Die Gesamtbezige des Geschaftsflhrers betru-
gen im Geschaftsjahr € 152.974,70. Der geldwerte
Vorteil aus der Nutzung eines Dienstwagens belief
sich auf € 8.037,12. An Unfallversicherungsbeitrag
fir den Geschaftsfihrer wurden € 288,36 gezahlt.

Die Gesamtbezige des friheren Geschéftsfihrers

betrugen im Geschaftsjahr € 43.488,12.

Flr das frihere Mitglied der Geschéftsfiihrung be-

steht eine Rickstellung fir laufende Pensionen in

Hohe von € 597.708,00.

Ratsherr Dennis Kocker (Rechtsanwalt) (Vorsitzender)
Aufwandsentschadigung und Sitzungsgelder

Ratsherr Oskar Burkert (Dipl.-Ing.), MdL
(stellvertretender Vorsitzender)
Aufwandsentschadigung und Sitzungsgelder

Blrgermeisterin Monika Simshauser (Lehrerin)
Aufwandsentschadigung und Sitzungsgelder

Stadtbaurdtin Rita Schulze-Boing
Aufwandsentschddigung und Sitzungsgelder

Ratsherr Karsten Weymann (Dipl.Sozialarbeiter)
Aufwandsentschadigung und Sitzungsgelder

Ratsfrau Birgit Borgmann (Heilpraktikerin)
Aufwandsentschadigung und Sitzungsgelder

Als Geschaftsfihrer ist bestellt:

Dipl.-Ing. Thomas JorriRen

Die

Sitzungsgelder und Aufwandsentschadi-

gungen fir den Aufsichtsrat beliefen sich auf €
28.175,00.

5.750,00 €

2.760,00 €

2.875,00 €

2.875,00 €

2.875,00 €

2.875,00 €

Ratsherr Jorg Holstrater (Sozialversicherungsfachangestellteri. R.)

Aufwandsentschadigung und Sitzungsgelder

Ratsherr Dr. Georg Scholz (Arzt)
Aufwandsentschadigung und Sitzungsgelder

Wilfried Born

Leiter des Kundencenters Hamm der Vivawest Wohnen GmbH

Aufwandsentschadigung und Sitzungsgelder

Vorgdnge von besonderer Bedeutung sind nach
dem 31.12.2016 nicht eingetreten.

Hamm, den 20.02.2017

Hammer Gemeinnitzige Baugesellschaft mbH
Dipl.-Ing. Thomes Jorrifsen

(Geschaéftsfihrer)

2.875,00 €

2.530,00 €

2.760,00 €
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Bestatigungsvermerk
des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus
Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang — unter Einbeziehung der Buchfihrung und
den Lagebericht der Hammer Gemeinnitzige Bau-
gesellschaft mit beschréankter Haftung, Hamm, flr
das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember
2016 geprift. Die Buchfihrung und die Aufstel-
lung von Jahresabschluss und Lagebericht nach
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags liegen in der Verantwortung der
Geschéftsfihrung der Gesellschaft. Unsere Auf-
gabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
geflhrten Prifung eine Beurteilung Uber den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buch-

fihrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
(IDW) deut-

schen Grundsdtze ordnungsmdRiger Abschluss-

Wirtschaftsprifer festgestellten
prifung vorgenommen. Danach ist die Prifung
so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtig-
keiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung
des durch den Jahresabschluss unter Beachtung
der Grundsdtze ordnungsmafiiger Buchfiihrung
und durch den Lagebericht vermittelten Bildes
der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage we-
sentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Pri-
fungshandlungen werden die Kenntnisse tber die
Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Erwartungen Gber mogliche Fehler bericksichtigt.

Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit
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des rechnungslegungsbezogenen internen Kon-
trollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in
Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht
GUberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung
der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und
der wesentlichen Einschdtzungen der Geschéafts-
fihrung sowie die Wairdigung der Gesamt-
darstellung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fur

unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen

gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften
und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung
der Grundsdtze ordnungsmaRiger Buchfihrung
ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechen-
des Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetz-
lichen Vorschriften und vermittelt insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen

Entwicklung zutreffend dar.

Dusseldorf, 24. Marz 2017

Verband der Wohnungs-und Immobilienwirtschaft
Rheinland Westfalen e. V.
Dr. Ranker Sonnhoff

Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer



Stadttor Ost: StrafSenansicht



Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat im Berichtszeitraum die
Tatigkeit der Geschéftsfihrung Uberwacht und
sich durch laufende Unterrichtung Uber die Ent-
wicklung und Lage der Gesellschaft informieren

lassen.

In sieben Aufsichtsratssitzungen wurden nach Ge-

setz und Satzung erforderliche Beschlisse gefasst.

Die Auftragsvergaben erfolgten entsprechend ih-
res Umfanges mit Zustimmung durch den Verga-

beausschuss.

Der aufgestellte Jahresabschluss 2016 nebst An-
hang und Lagebericht ist durch den VdW Rhein-

land Westfalen, Disseldorf, gepriift und wird nach

der heutigen Schlussbesprechung mit dem un-
eingeschrankten Bestdtigungsvermerk versehen
werden, nach dem sich aus dem erteilten Bericht
des Wirtschaftsprifers keine Beanstandungen er-

geben haben.

Nach gemeinsamer Beratung mit der Geschafts-
fihrung hat der Aufsichtsrat den Jahresabschluss
2016 gebilligt und den Lagebericht des Geschafts-

flihrers zur Kenntnis genommen.

Der Aufsichtsrat tritt dem Vorschlag des Geschafts-
fihrers bei und schldagt der Gesellschafterver-
sammlung vor, den Bilanzgewinn von 180.879,71 €

wie folgt zu verwenden:

Bilanzgewinn

Ausschittung einer Dividende von 4 % auf das
gezeichnete Kapital (ohne eigene Anteile)

Einstellung in andere Gewinnricklagen

Vortrag auf neue Rechnung

180.879,71 €
10.600,00 €

100.000,00 €
70.279,71 €
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Weiter wird der Antrag gestellt, den Bericht zur
Kenntnis zu nehmen und der Geschéftsfihrung

Entlastung zu erteilen.
Hamm, 26. Juni 2017

Dennis Kocker (Rechtsanwalt)

Vorsitzender des Aufsichtsrates



Dennis Kocker

(Rechtsanwalt),

Vorsitzender des

Aufsichtsrates
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